Laitila Ote poytakirjasta 15/2026 1 (8)
Kaupunginhallitus 06.07.2026

§182

Poikkeamislupahakemus Vexve Oy

LAIDNno-2026-438

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Lila Hopia, kaupunkisuunnittelija, lila.hopia@Iaitila.fi

1 Asemapiirros

Rakennuspaikka ja sijainti

Hanke sijoittuu rakennetulle, pinta-alaltaan 36197 m? suuruiselle kiinteistélle 400-410-
16-31 (Isomaéki), Kodjalan alueelle. Tila on rekisterdity 6.1.2009. Hakija omistaa
kiinteiston.

Lahtotiedot

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Hanke ei sijaitse pohjavesialueella.
Hanke sijoittuu Suomen ymparistokeskuksen maarittamalle luonnonsuojeluohjelma-
alueelle Untamala - Kodjala. Osalla kiinteistda ja sen lahella on Lukkalan katajaketo
luonnonsuojelualue, joka on Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) maarittama
yksityisten mailla oleva luonnonsuojelualue.

Yleiskaava
Alueella on voimassa Keskustan ja sen ympariston osayleiskaava.

Osayleiskaavassa alue on merkitty teollisuusalueeksi (TY/m), jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Alue on tarkoitettu ymparistohaittoja
aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi. Alueella sallitaan yritystoimintaan liittyva
asuminen. Alueelle osoitetussa merkinnassa (TY/m) /m -merkinta tarkoittaa aluetta,
jolla tulee kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen sovittamiseen
kulttuurimaisemaan ja alueen ymparistdolosuhteisiin. Pohjavesialueilla ja
pohjavedenottamon suoja- ja ldhialueilla tulee alueiden kaytossa ja rakentamisessa
ottaa erityisesti huomioon pohjavesien suojelun vaatimukset.

Yleiskaavassa kiinteistolle on osoitettu muinaismuistolain (295/1963) nojalla
rauhoitettu kiintea muinaisjaannos. Aluetta koskevista maankayttésuunnitelmista on
neuvoteltava hyvissa ajoin museoviranomaisten kanssa. Alueella voi olla useita
samaan kohteeseen luettavia esiintymia.

Kiinteistdn lansireunalla on osayleiskaavassa osoitettu luonnonsuojelualue. Alue on
suojeltu tai varataan suojeltavaksi luonnonsuojelulain nojalla. Luonnontilaa muuttavat
toimenpiteet ennen alueen suojelun luonnonsuojelulain mukaista toteuttamista on
kielletty.

Maakuntakaava
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Hanke sijoittuu voimassa olevassa Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myés
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumdédrays:

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pédasiallista kayttotarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja ympdristondkékohdat huomioon ottaen
mm. uutta pysyvad asumista ja, erityislainsddddnnén ohjoamana, myéds muita toimintoja.

Maakuntakaavayhdistelmassa hanke sijoittuu kulttuuriymparistdon tai maiseman
kannalta tarkealle alueelle. Merkinta osoittaa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumdadrays (VSMK):

Maisema-arvojen tulee olla IGdhtékohtana alueelle laadittaville suunnitelmille ja
toimenpiteille. Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman arvoja
turvaavia ja edistavid jo ottaa huomioon maiseman ja kulttuuriympdristén ominaispiirteet.
Maisemaan vaikuttavien suunnitelmien ja hankkeiden (korkeiden rakennelmien)
yhteydessé maisemavaikutukset tulee erikseen arvioida. Rakentamisen manneralueella
tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa olevaan rakenteeseen tukeutuen ja edistad
peltojen, niittyjen ja muiden avoimien maisematilojen séilymistd. Rakentamisen rannikolla
ja saaristossa tulee olla alueen kulttuuriperintédn tukeutuvaa.

Maakuntakaavayhdistelmassa kiinteistd on muinaisjaanndsalueella. Alue on merkitty
merkinnalld sma 4120. Merkinnalld osoitetaan muinaismuistolain rauhoittama kiintea
muinaisjaannos.
Suojelumadrdys:

Muinaisjédnnokset tulee ottaa huomioon maankdytén suunnittelussa ja rakentamisessa.
Museoviranomaisilta on muinaismuistolain mukaisesti pyydettavé lausunto suunnitelmista
ja toimenpiteistd alueella. Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjéénnés.

Hankealuetta reunustaa maakuntakaavayhdistelmassa suojelualuemerkintg, joka
osoittaa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
luonnonsuojelualueet ja luontoarvoiltaan erityiset alueet. Muiden kuin
luonnonsuojelulain nojalla suojeltujen tai suojeltavaksi tarkoitettujen alueiden osalta
ratkaistaan alueen suojelun toteuttamistarve ja -tapa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Suojelumadrays:
Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla luonnonarvoja turvaavia ja edistavid.
Rakennushanke

Yksikerroksisen (I) teollisuushalli (9268 m?) laajennetaan lisaamalla 1230 m?
rakennuksen lansireunaan.
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Rakennuspaikan rakennusoikeus

Laitilan kaupungin rakennusjarjestyksessa (voimaantulo 10.5.2019) todetaan, etta
asemakaavoittamattomalla alueella rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu
kerrosala saa olla enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta kuitenkin enintaan 600
m2.

Kiinteiston rakennusoikeus on 5230 m2. Hakija hakee lupaa ylittaa sallittu
rakennusoikeus 5068 mz:lla.

Rakentamisrajoitus

Hanke edellyttaa RakL 57 8:n mukaista poikkeamista kiinteiston rakennuspaikan
sallitun rakennusoikeuden ylittamisesta.

Hakijan selostus poikkeuksista ja perustelut

Rakennusoikeuden ylitys on tarpeellinen, jotta tuotannon lisdys ja lay-out muutokset ovat
mahdollisia.

Naapureiden kuuleminen

Laitilan kaupunki on kuullut naapurit (6 kpl). Vastanneilla naapureilla (2 kpl) ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Lausunnot

Hanke sijoittuu alueelle, johon RakL 67 8:n perusteella tulee pyytaa lausunto
poikkeamislupahakemuksesta museoviranomaiselta.

Turun kaupunginmuseo antoi arkeologian osalta lausunnon, jossa he toteavat, etta
hankkeen tuotantolaajennus sijoittuu kiinteistdn jo rakennetulle alueelle, joten
vastuumuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta. Turun kaupunginmuseo ilmoitti myos, ettei anna erikseen lausuntoa maisema-
alueen osalta.

Valmistelijan vastine

Lausunto on myonteinen eika sisalla huomautuksia tai vaatimuksia. Lausunto
merkitaan tiedoksi, eika siihen ole lisattavaa.

Paatoksen perustelut ja hankkeen soveltuvuuden arviointi

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa
saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:
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1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisessa tulee noudattaa rakentamisen saantelya seka voimassa olevaa
Laitilan kaupungin rakennusjarjestysta (voimaantulo 10.5.2019).

Rakennusjarjestys:
4, Luku, 6 8

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennus on rakennettava vahintaan 5 metrin
etaisyydelle naapurin rajasta.

Laajennus tulee jo asfaltoidulle ja rakennetulle alueelle, joten voidaan katsoa, ettei
hankkeella ole merkittavia vaikutuksia lahiymparistoon.

Laajennus sijoittuu lahelle Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmaan merkittya
Suomen ymparistokeskuksen maarittamaa Lukkalan katajaketo
luonnonsuojelualuetta. Rakennusvaiheessa tulee ottaa huomioon
luonnonsuojelualue, eika sille saa aiheutua suojelumaarayksien vastaista haittaa.

Laajennus sijoittuu kiinteistdn rajasta yli 5 m:n etaisyydelle, joka on
rakennusjarjestyksen maarayksen mukaista.

Hankkeelle on perusteltu syy ja se tayttaa poikkeamisen edellytykset. Poikkeaminen
rakennuspaikan rakennusoikeudesta on talléin mahdollinen.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 &
Laitilan kaupungin rakennusjarjestys 4. luku: 6 8

Laitilan kaupungin hallintosaanto 28 § kaupunginhallituksen ratkaisuvalta kohta 21
(hallintosaanté 1.3.2026 alkaen)

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan hakemuksen seka edella
esitetyin perustein, koska hankkeen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 57 8:ssa
saadetyt poikkeamisen edellytykset.

Hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta.
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Hakijalta peritdan poikkeamislupapaatoksesta Laitilan kaupunginhallituksen
hyvaksyman (18.11.2024 § 256) kaavoituksen ja paikkatiedon taksan mukainen maksu
(600 euroa).

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Hakija, Lupa- ja valvontavirasto, Rakennustarkastaja
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 7.7.2026 alkaen kaupungin tietoverkossa

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Laitila
07.07.2026

Heli Kiertokari-Laitinen
hallintojohtaja

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty sahkdpostilla 7.7.2026
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Hallintovalitus
8182

Hallintovalitus
Paatokseen voidaan hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
hallintovalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
hallintovalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on
luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon
seitsemantena paivana paatoksen tiedoksiannosta.
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Turun hallinto-oikeuden postiosoite on PL 32, 20101 Turku ja kdyntiosoite
Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku, sahkoposti turku.hao@oikeus.fi, puh.
0295642400 ja fax 0295642414. Sahkdinen asiointi osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.

fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy osoitteesta https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulaki https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%
5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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